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Wybrane zagadnienia prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz
wykorzystanie Geoportali w pracy rzeczoznawcy majatkowego.

Czwartek 09 marca 2023 r. SZKOLENIE

Ia. Przepisy w prawie geodezyjnym i kartograficznym oraz prawie budowlanym
wazne dla rzeczoznawcy majatkowego

1.
2.

3.

v bk

Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach i jego zawartosc
Mapa zasadnicza, jej aktualizacja i symbole w zaleznosci od czasu, kiedy
powstata

Ewidencja

-jak jest aktualizowane egib

-jakie dane starosta udostepnia w jakiej formie

-Wyrys i wypis z egib dla rzeczoznawcy

Zmiany w bazach sieci uzbrojenia terenu

Ochrona danych osobowych w procesie wyceny. Ochrona danych
osobowych u Starosty.

Ib. Czy mozliwy jest proces inwestycyjny na wycenianej nieruchomosci - czy
wyceniana nieruchomos¢ moze by¢ potencjalnie dziatkg budowlang - rdzne
uwarunkowania

1. Czy wyceniany teren jest na pewno inwestycyjny?
2.
3. Potencjalna dziatka budowlana - czy na pewno? - czy jest mozliwe

uzytek Bp i wytgczenie gruntéw z produkcji

wyltgczenie gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej

Wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej i lesnej a optaty z tytutu
wytaczenia-ich uwzglednianie w operacie szacunkowym

Grunty podlegajace ochronie a WZIZT. Czy wydadzg decyzje WZiZT - czy
bedzie zgoda na proces inwestycyjny?

Wuzetka na zagrodowke i budowlanke - rdznice i postrzeganie tych réznic
w operacie szacunkowym

Br (budownictwo zagrodowe) czy B (budownictwo mieszkalne
jednorodzinne) w kontekscie  wyceny nieruchomosci. Wazne

w przyjmowaniu transakcji do poréwnania

Korzys$¢ z budynku mieszkalnego na gruntach klasyfikowanych (uzytek Br)
- niski podatek - a wartosc?

Lz, Ls, Lzr - ktéry z nich jest gruntem lesnym, na ktérym mozliwy proces
inwestycyjny, ktory chroniony. Na ktérym potencjalnie utworzymy dziatke
budowlana.

10.Uzytek Ls na dzialce ewidencyjnej i potencjalne mozliwosci utworzenia

dziatki budowlanej

11.Uzytek Br, B, Ba, Bi, Bp
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12.Putapki czyhajace na rzeczoznawce majatkowego dla réznych gruntéow
nieklasyfikowanych

13.Rdézne definicje dziatki budowlanej w zaleznosci od przepisu

14.Mozliwosci utworzenia z gruntéow rolnych dziatek budowlanych

15.Nieruchomosci rolne a ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego
- mozliwosci utworzenia dziatek budowlanych

16.Pozwolenia na budowe po 19 wrzesnia 2020 w kontekscie wylgczenia
gruntéw z produkcji

17.Uzytki kopalne w wycenie nieruchomosci

18.Dostep do drogi publicznej w wycenie nieruchomosci

19.Uzytek Tp w wycenie nieruchomosci - jak go rozumiec. Kiedy uzytek rolny,
kiedy Tp a kiedy dr

20.Podziat nieruchomosci ewidencyjny, geodezyjny a prawny w kontekscie
sporzadzenia operatu szacunkowego

21.dostep do drogi publicznej dla dziatki budowlanej
-dostep faktyczny
- dostep prawny

22.Dostep do drogi publicznej w MPZP - jest czy go nie ma. Dostep faktyczny
a dostep prawny

23.Drogi wewnetrzna w MPZP - czy to co$ znaczy w kontekscie dostepu do
drogi publicznej i wartosci nieruchomosci

24.Minimalna i maksymalna szerokos¢ drég wewnetrznych - czy droga
wewnetrzna spetnia przepisy
25.Drogi - faktyczny przebieg w terenie i w egib co zrobi¢ z takim

przebiegiem? Czy spokojnie mozemy wykonac¢ operat szacunkowy?

26.Strefy ograniczonej zabudowy na dziatkach potencjalnie budowlanych
(woda ptynaca, drogi, kolej, cmentarze, linie energetyczne, inne linie
przesytowe, lasy, i kilka innych) - czy jest gdzie postawi¢ np. budynek
mieszkalny???

Piagtek 10 marca 2023 r. WARSZTATY

Geoportal i inne portale przestrzenne wspomagajgce prace rzeczoznawcy
majatkowego

(warsztaty z udziatem witasnego sprzetu - laptopy, notebooki, dobry dostep do
WIFTI)
1. Szlabany inwestycyjne - jak je ocenia¢ z wykorzystaniem GEOPORTAL i
innych portali przestrzennych :
Wykorzystanie GEOPORTAL do analizy mozliwosci utworzenia dziatki

budowlanej
% 0gblne ciekawe zastosowania GEOPORTAL dla rzeczoznawcy
majatkowego - takie rozne niedostrzegane przydatne

zastosowania. Naprawde przydatne.
% Wszelkie strefy ograniczonej zabudowy - szlabany inwestycyjne:
- odlegtosci budynkéw od rzek, zbiornikdéw wodnych i rowéw
- dziatka budowlana a obszar chronionego krajobrazu
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10.
11.

12.

13.

- formy ochrony przyrody w kontekscie utworzenia dziatki budowlanej
pomniki przyrody a dziatka budowlana
odlegtosci budynkéw od lasu
odlegtosci budynkéw od drogi
odlegtosci pomiedzy budynkami
odlegtosci budynkdéw od linii energetycznej
odlegtosci budynkoéw od linii kolejowych
odlegtosci budynkéw od gazocigqgow
elektrownie wiatrowe a mozliwosci inwestycyjne - jakie?
odlegtosci od cmentarzy i pomnikow zagtady
odlegtosci od uje¢ wody
odlegtos¢ od lotnisk
fotowoltaika i agrofotowoltaika w kontekscie utworzenia dziatek
budowlany
% Analiza mozliwosci inwestycyjnych nieruchomosci na Geoportal,
portalach Marszatka i Starosty.
% SUIKZP i MPZP a mozliwosci utworzenia dziatki budowlanej
% mapy glebowo-rolnicze na portalu powiatowym i marszatkowskim
i ich zapisy w kontekscie wytaczenia gruntdow z produkcji
< Analizy przydatne dla rzeczoznawcy majatkowego
z wykorzystaniem BDOT10k, np. ile budynkéw biurowych jest
w miescie Legnica. Ile restauracji jest w miescie Legnica,
w dzielnicy....
% Rejestr cen nieruchomosci na Geoportal z wykorzystaniem Street
View na Geoportal
Dlaczego wszystkie rejestry publiczne muszg by¢ zamieszczone w sieci
Praca z réznymi publicznymi portalami przestrzennymi majgcymi
znaczenie dla rzeczoznawcy majatkowego - zawartos¢ portali,
poruszanie sie po portalach, pobieranie informacji
Planowanie przestrzenne na Geoportalu i na portalach JST
Geoportal - podstawowe narzedzie rzeczoznawcy majatkowego i nie
tylko
Dostepne ustugi na Geoportalu
Co mozna bezkarnie zamieszcza¢ w operacie szacunkowym - ktore
dane sg nieodptatne, a za zamieszczanie ktérych grozi nam kara i jaka
kara
Czego mozemy zgada¢ od starosty w ramach uwolnionych danych
i w jakiej formie
Panel poréwnawczy w Geoportalu - co byto a co jest aktualnie
w terenie — poréwnanie ortofotomap z réznych lat
Jak stwierdzi¢ z jakiego okresu i jakiej rozdzielczosci jest ortofotomapa
Pobieranie danych z Geoportalu i zapisywanie u siebie - dostepne
ustugi
Dziatki ewidencyjne na Geoportalu - skad pochodzg, jaka jest ich
wiarygodnos¢ dla rzeczoznawcy majatkowego
Dlaczego na Geoportalu nie widzimy niektérych danych (np. budynku,
nowej dziatki itp...) a powinny by¢.
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14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.

21.

Budynki sg na ortofotomapie ale nie ma ich w ewidencji gruntéow
i budynkow u Starosty - dlaczego??

Dlaczego widzimy/nie widzimy sieci uzbrojenia terenu na Geoportalu
Aktualizacja danych ewidencyjnych oraz mapy zasadniczej przez
staroste a ich widocznos$¢ na Geoportali

Kiedy aktualne dane w portalu starosty i Geoportalu

Obiekty 3D w tym budynki 3D na Geoportalu

Numeryczny model terenu: profil terenu, objeto$¢ mas ziemnych,
analiza widocznosci na Geoportalu

Komponowanie map uzytkownika na Geoportalu — pomocne w wycenie.
Zapisywanie map dla poszczegolnych operatédw szacunkowych
Przemieszczanie sie z danymi pomiedzy komédrkg a Geoportalem na
komputerze - kody QR i ich stosowanie



