Program szkolenia i warsztatow zawodowych organizowanych przez Legnickie
Stowarzyszanie Rzeczoznawcow majatkowych w dniach 25-26.05.2023 r. p.n.:

,2Uwarunkowania prawne i metodyczne czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

przy ustalaniu stanu nieruchomosci dla réznych celéw wyceny.”

1. Podstawowe zrodia informacji o nieruchomosciach dotyczace przedmiotu wyceny i
zwigzanego z tym zasiegu wycenianych praw.

a)
b)

c)

d)

relacje pomiedzy danymi ewidencji gruntéw i budynkéw a wpisami w dziale I-O KW

czy zawsze dane przedmiotowe z egib sg wigzgce dla przyjmowania zasiegu praw?;
studium przypadku, prezentacja pogladowych danych kartograficznych

co to jest wykaz synchronizacyjny, kiedy jest wymagany, jakie zawiera dane — przyktady
wykazow

relacja: stan nieruchomosci — przeznaczenie, na bazie orzecznictwa sgdéw administracyjnych

2. Podziat nieruchomosci — aspekty nie tylko metodyczne.

a)
b)

d)

f)

a)

h)

podziaty prawne i podziaty ewidencyjne

uwarunkowania prawne dotyczgce optat adiacenckich

— podziat dokonany z urzedu i podziat na wniosek

— optata obligatoryjna czy fakultatywna ?

— wytagczenie mozliwosci ustalenia optaty

uwarunkowania metodyczne dotyczace optaty adiacenckiej — studium przypadku na bazie

czynnosci dotyczacych oceny prawidtowos$ci sporzgdzania operatéw szacunkowych w trybie

art. 157 ugn ( z prac Komisji Opiniujgcej Slgskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw

Majgtkowych )

— jedna czy dwie bazy danych?

— kryteria planistyczne doboru nieruchomosci podobnych

— wycena wartosci praw do nieruchomosci czy do dzielonej dziatki?

odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi publiczne w trybie art. 98 ugn

— negocjacje z wiascicielem czy juz bylym wiascicielem (przyktady rozbieznosci
orzecznictwa NSA w tym zakresie)

— daty istotne zwigzane z ustalaniem przedmiotowego odszkodowania, w aspekcie
uwarunkowan dotyczacych okreslonego stanu nieruchomosci

czy mozliwe jest naliczenie optaty adiacenckiej przy ponownym podziale tej samej

nieruchomosci? (studium przypadku na bazie wyroku NSA)

sumowanie wartosci dziatek mozliwych do samodzielnego zagospodarowania

— czy tylko dla stanu po podziale czy rowniez dla stanu przed podziatem

— uwarunkowania dotyczace czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego w tym zakresie

jakie skutki moga wynikac z literalnego brzmienia art. 98 i propozycje de lege ferenda w tym

zakresie (czy art. 98a nie powinien zosta¢ zmieniony? — tezy z artykulu CH BECK , Z

Marczuk, M. Wolanin)

istota tresci art. 95 ugn — brak mozliwosci naliczenia optaty adiacenckiej

3. Potlaczenie i podziat nieruchomosci.

a)
b)

c)
d)

istota i uwarunkowania prawne tego procesu przeksztatcania struktury przestrzenne;j
przedmiot wyceny - stan przed potgczeniem i podziatem oraz po dokonaniu potgczenia i
podziatu; czynniki wzrostu wartosci

problematyka ilosci nieruchomosci dla stanu przed oraz po dokonaniu potaczenia i podziatu
rola rzeczoznawcy majgtkowego na poszczegoélnych etapach postepowania

4. Scalenie i podziat nieruchomosci.

a)
b)
c)

d)

uwarunkowania prawne dotyczgce postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci
problematyka dotyczgca uwzgledniania czesci skladowych nieruchomosci

daty istotne dotyczgce scalenia i podziatu — rozbieznosci i watpliwosci wynikajgce z
przepisow ugn i przepisow wykonawczych do ustawy

uwarunkowania prawne i metodyczne dotyczace uwzgledniania w stanie nieruchomosci
planowanej do wybudowania infrastruktury; zasadnos¢ zmian przepisow prawa w tym
zakresie?




e) problemy metodyczne dotyczace stuzebnosci oraz kwestii wtadania w postepowaniu
dotyczacym optat adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu nieruchomosci przy optatach planistycznych

dotyczacych dziatek powstatych w wyniku podzialu - studium przypadku, przyktady

orzecznictwa sadow administracyjnych.

Problematyka wyceny tzw. resztéwek po wydzieleniu dzialek pod inwestycje drogowe —

ilustracyjne studium przypadku

Relacje pomiedzy organem a rzeczoznawca majatkowym w aspekcie informacji o

stanie nieruchomosci — przyktady orzecznictwa sadéw administracyjnych.
a) obowigzki organu w zakresie przedktadania informacji dotyczgcych stanu
nieruchomosci jak i dat istotnych — studium przypadku na przykladzie wyceny
dotyczgcej okreslenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z roszczeniami gminy
wyznaniowej o odszkodowanie.
b) potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego — tryb i forma tej czynnosci w
Swietle orzecznictwa sgdéw administracyjnych
— klauzula umieszczona w operacie czy dolgczona do operatu? (niespdjnosé
przepiséw i orzecznictwa w tym zakresie)

— aktualne rozstrzygniecie NSA odnosnie klauzuli potwierdzajgcej aktualnosé
operatu szacunkowego

— mozliwe tresci klauzul

Propozycje kierunkowych zmian w ocenie operatéw szacunkowych w trybie art.

157 ugn - panel dyskusyjny na bazie opracowania PFSRM ,Dobre praktyki

w zakresie oceny prawidlowosci sporzadzania operatow szacunkowych”.

Zenon Marczuk



